2. FICHAS DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

2.1. FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION.
FICHA DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SIN ORDENACION

S.U.R. 09 PORMENORIZADA EN EL PGOU
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO NORTE: Vial d}e la red estructural (UE1.R08)
1 2 SUR: Hospital comarcal
Bl Proximo al Hospital, en la Avda. Gil de  [SSMESTE: Avda Gil de Atrocillo
Atrocillo OESTE: Via del ferrocarril
DATOS GEOMETRICOS m’s (%)
Superficie total: SUPERFICIE TOTAL 154.315,24 100,00%
154.315,24 m’s Cesiones de la RED SECUNDARIA segtin Reglamento de Planeamiento de la CV
3 Superficie RED PRIMARIA incluiday |SUPERFICIE VIALES (RV+AV) 54.673,32 35,43%
. computable en el sector: SUPERFICIE ZONA VERDE (ZV) 18.616,81 12,06%
11.564,23 m’s SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS (EQ) 25.636,64 16,61%
Dotacional Pablico Afecto a destino TOTAL CESION SUELO PUBLICO (SD) 98.926,77 64,11%
1.644,52 m’s ISUPERFICIE SOLARES, suelo neto edififcable 55.388,47 35,89%
4. CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE
5. CALIFICACION RESIDENCIAL
USO CARACTERISTICO RESIDENACIAL
(WM 11SOS COMPATIBLES TERCIARIO Y DOTACIONAL PRIVADO
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL, EXCEPTOIND 1Y ALM 1
7. APROVECHAMIENTO TIPO 1,000000 m2t/m2s
TOTAL (m2t), max 152.670,73 100,00%
EDIFICABILIDAD EN USO RESIDENCIAL (m2t), max 117.556,46 77,00%
BT ARTLTRAD) EDIFICABILIDAD EN USO TERCIARIO (m2t), min 35.114,27 23,00%
8. INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA (m2t/m2sbruto) 1,000000
(metros cuadrados de techo)
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD sobre parcela NETA (m2t/m2sneto) 2,756363
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA RESIDENCIAL (m2t/m2sbruto) 0,770000
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA TERCIARIA (m2t/m2sbruto) 0,230000
A hmiento objeti 2t 152.670,73 100,00%
APROVECHAMIENTO OBJETIVO y | AProvecahmiento objetivo m20) i
9 SUBJETIVO Aprovechamiento subjetivo (m2t), propietarios de suelo 137.403,65 90,00%
Excedente de aprovechamiento (m2t), administracién 15.267,07 10,00%

§((l ORDENACION ZONAS URBANISTICAS

ZUVc.Res.a, ZUVc.Res.b, ZUVc.Ter, ZUDD1, ZUDSA1, ZUDV, ZUDC1

GESTION y CONDICIONES DE

i CONEXION

1.- La Unidad de Ejecucién es UNICA, y coincide con el &mbito del Sector SU.R. 09, cuya
superficie es, segin medicion, de 154.315,24 m2s.

2.- La modalidad de gestion elegida para dessarrollar la UNIDAD de EJECUCION UNICA es la|
de GESTION INDIRECTA.

3.- ACCESOS: Avda Gil de Atrocillo por el Este, desde el Norte y el Sur, y por el Oeste se podr4j
acceder desde el vial paralelo a la via del ferrocarril por el Norte cuando esté desarrollada laf
UE1.R08, actualmente con Proyecto de Urbanizacion aprobado.

4.- La Unidad de ejecucion queda perfectamente conectada a las infraestructuras del municipio|
asi como a los distintos servicios urbanos necesarios para su correcto desarrollo (agua,|
saneamiento, electricidad, comunicaciones y acceso rodado), como quedard reflejado en el
PROYECTO DE URANIZACION que desarrolle éste TRPP.

CARACTERISTICAS DE LA

2 URBANIZACION

OBJETIVOS: Junto con al UE1.R08 y otras actuaciones en suelo urbano en tramitacién, el SUR 09)
completa el desarrollo Urbanistico Residencial del entorno de la estacion de ferrocarril (entre|
las vias y la Avda Gil de Atrocillo). Se obtiene el vial de la red estructural que discurre a lo largol
de la via del ferrocarril (vial de la Red Primaria), y el dotacional para la ampliacién del Hospitall
comarcal.

CONDICIONES: El trazado viario es el propuesto en los planos del TRPP y Proyecto def
urbanizacion con calles de 20 y 16 m de ancho. Las calles cumplen los requisitos geométricos dell
ROGTU y del art 6.98 del PGOU. Asimismo se cumple la Orden de 9 de Junio 2.004, del Consell
de la Generalitat, en materia de accesibilidad en el medio urbano, que desarrolla el Decretol
39/2.004, como se observa en el plano correspondiente del TRPP. Se han situado los
contenedores enterrados en nimero y cantidad sufuciente acorde a los criterios de la concejaliaj
de servicios urbanos.




