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E! funcionari/La funcionaria

UNIDAD DE EJECUCION EN SUETOUREA
PORMENORIZADA. RESIDENCIAL N° 07
UE. 1.R.07
' NORTE: ' :
Batranco - | ESTE: edificaciones
: : Saldonar | aisladas consolidadas
1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 2 SUR. Saldonar
" | Zona turstica Norte, Partida Boverals edificaciones '
' : ‘ aisladas :
consolidadas OESTE. CN 340 .
| Saldonar ' -
. o : %‘(J)]i-’[‘]f\l;FICIE 43.692 m? 100 %
;g’:’rgggggyggfgs Superficie viales 10951 m2  |251%
. .3 | Superficie de Red Prmaria Adscrita: m? Supetficie Zona verde | 4.369 m? . 10 % .
: Superficie Neta Sectot: 43.692 m? :
Dotacional Publico Afectado: 0 m2 - Superficie Dotacional | 4.284 m? 9,8 %
, : Superficie Solares 24.088 m? 55,1 %
4 | CLASIFICACION Suelo Urbanizable
5 | CALIFICACION _ Residencial
. | USO CARACTERISTICO Residencial .
6 [USOS COMPATIBLES Terciario o
- USO8 INCOMPATIBLES : Industrial Excepto IND1 y ALM1 -
7 APROVECHAMIENTO TIPO C 10,52 m2t/m% : ’
TOTAL: 22,720 COEF. EDIF. | 100%
. . '| Edificabilidad Uso Residencial: 22. 720 m2 052 1 00% i
8 EDIFICABILIDAD (max) ’ |
_ (m?t) _ - Ed.tﬂcabr]idad Uso Terciatio: m? g
. \ Edificabilidad Uso industrial |
Edificabilidad Uso dotacional pnvado |
DENSIDAD RESIDENCIAL (n° de . . ‘
9 50 viv/ha
- | viviendas pot hectirea) . '
10 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS . 218 _
" gggfﬁ%%(gESZONAS 772, ZU3, ZUS, ZU6, ZUDSA, ZUTER2,
- " Tivolosda v Eaui . . ZUTER3, ZUDV, ZUDC1,ZUDC2 . !
ipologia y Rquipamientos )
: o : Objetivos: Completar el desarrollo uthanistico de Ia S
_ | zona consolidado la trama existente, Canalizar el
Barranco de Saldonat mediante una obra de
urbanizacién que respete el valor ecolégico de la
Z0n4.
Condiciones: La potmenorizacion tiene caricter
o o _ L orientativo. Las parcelas que completen manzanas ‘
12 | CARACTERISTICAS ESPECIFICAS '| parcialmente consolidadas deberin . };J
. N ' obligatoriamente adoptat la misma calificacién N
" | urbanistica. La ordenacién pormenorizada debera
respetar la orografia patticular del terreno. La red
de recogida de aguas pluviales deberi estar !
. | conectada dlxectamente al barranco. No se podri i
tener acceso a la CN-340 debiéndose hacer a través
de la viz de servicio.
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URBANIZACION. $ !"‘“’m T g esucouisis
| TPODEOBRA
_ Vial'de 20,8y 7 m. : Tcl fum.lon r!-

- Canalizacién del batranco ™"
Vial de servicio de 25 m., -‘-‘/-/ [ ,W i

| SERVICIOS URBANISTICOS 1

* BXISTENTES EN EL PERIMETRO D CIUDAD {Fuera del Ambito de la actuacion)
acceso todado por via pavimentado en el perim sector .. o

. | EN PROYECTO: Todos los exigidos por la LRA.U
CONDICIONES DE CONEXION 10 se establecen condiciones de conexién especificas

14,

De los ttaba}os topogrificos realizados para la confeccién de 1os proyectos de

Utsbanizacién y Repal:celaclon resulta una vatiacién de la superﬁcle neta, o superficie

computable, al 10 haberse tenido en cuenta el tramo del dormmo pubhco hidrologico

' mclmclo en el sector con el s1gulente cuadro de superficie:

Supetficie total . 43.692

Supetficie Red Primaria Adscrita 0
Supetficie Dominio Publico Hidrolégico | 1.060,25
_ Superﬁae Computable del Sector 42.631,75

A efectos del computo dela edlﬁcabﬂldad las zonas de dominio piblico quedan exchudas

dela superﬁcm computable del sector (art. 203.1.2) RG) 'y las zonas de semdumbre zonas

. de proteccion o s]mﬂa,res quedaran mclmdas en la superficie computable del sector siempre
‘que se cedan y se precise e]ecutar a cargo del sector su urbamzaclon en las condiciones que

-  establezca la legislacién cotrespondiente (art. 203.1.2) RG)

El plan asigna una edificabilidad bruta al sector-de 22.720 m2t, que no se ve alterada por la

existencia de la zona de dominio piblico. Corresponde a la reparcelacién el preciso calculo

del aprovechamiento tipo, de acuerdo con las teglas establecidas en el presente articulo, por

1o que en caso de discrepancia con el calculado en el Plan, prevaleceri el resultante de la

reparcelacion.

~ Pot lo que con las nuevas magnitudes superficiales el.aprovech:mﬁento tipo del sector es:

Superficie total o ' 43.692
Supetficie Red Primaria Adscrita _ 0
Supetficie Dominio Pablico Hidroldgico | 1.060,25
Superficie Computable del Sector 42.631,75
- | Edificabilidad ‘ 22.720
Aprovechamiento tipo - 0,5329
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Y el cuadro sﬁp_erﬁcial de la Or

Supetficie Viales y.Dgﬁﬁﬁi  Piblico Hidrolégico

11.560,41

26,45%

Supetficie Zona Veyld - A 4.369 10%

| Supetficie Dotamq@./ 4.2884| 9,80%
+ | Supetficie Solares : 22.361,19] 51.20%]|

Superficie Dotacional Privado V1ano L1133  2.55%

Supetficie Total 43.692 100%

- siguiente cuadro:

“El ajuste de las supétﬁci_es_ netas a la superficie real resultante de las mediciones del
proyecto y distintas de las Pprevistas en la ordenacién pormenorizada que con cardcter
indicativo contenia el plan, hace necesario modificar los coeficientes de edificabilidad en

cumplimiento de los de los aprovechamientos méximos aportados por el plan, con el

T TTTTTSSCCORS020909338033900 35333%53

1.2 Descripcién de la Unidad Reparcelable.

Parcela Ordenacién _|Superficie m2 |IEN | Techo m2t
0 Residencial ZU7 1.262,00 1,8 2.272,00
1 Hquipamientos . 4.2884 0
2 Residencial ZU7 - 1.033,35| 1,548 1.600
13 - | Residencial ZU7 6.233,91| 1,424 8.860
4 Residencial ZU3 - 2.648,87| 1,20 3.178,64
5 Residencial ZU3 1.783,06| 1,18 2.109,36
6 Residencial ZU6 . 800 0,5 400
7 Residencial ZU6 : 1.600] 05 800
8 Residencial ZU6 2.400 0,5 1.200
9 . Residencial ZU6 - 800 05 400
10 Residencial ZU6 2.000 0,5 - 1.000
11 Residencial Z1J6 400 05 200
12 Residencial ZU6 1.400 0,5 700
13 Verde Pablico 4.369 '
14 Vial privado Fontanet 1.113
14 Viales y Dominio Piablico Hidrogrifico 11.560,41
TOTAL DEL AMBITO 43.692 22.720

 Ta unidad teparcelable UEiRO? se halla sit:uada en la Zona turistica norte de Vinaroz,

'-partlda Boverals- Linda al Norte con el Batranco Saldonar, al Sur y Este con edlﬁcacmnes

' 'msladas consohdadas y al Oeste con la carretera N-340.
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